PORIN LINJA-AUTOASEMAKIINTEISTO OY:N YHTIOJARJESTYS

1 § Yhtion toiminimi ja-ketipaikka
Yhtion toiminimi on Porin Linja-autoasemakiinteistd Oy ja-ketipaikka-Pori.

2 § Yhtién kotipaikka
Yhtion kotipaikka on Pori.

3 § Yhtién toimiala
Yhtidn toimialana on omistaa, hallita ja hoitaa linja-autoasemakiinteistéa omistamaansa Porissa

sijaitsevaa kiinteistoa 609-9-81-1 ja silla sijaitsevia rakennuksia seka harjoittaa yhtion

rakennuksissa sijaitsevien tilojen vuokrausta-edistaakseen-siten-osaltaankotipaikkakunnallaan

4 § Huoneistoselitelma Filojen-hallinnanjakaantuminen
Yhtion osakkeet tuottavat hallintaoikeuden yhtion omistamassa linja-auteasemarakennuksessa

sijaitseviin huoneistoihin seuraavasti:

Kerros Huoneisto- Pinta- Jyv. Jyv. Osake- Osakk.
janro tyyppi alam2 luku p-ala m2 luku nrot
K 01 Varasto 70,5 0,5 35,25 35 1-35
K 02 Varasto ja

sos. tilat 139,0 0,5 69,5 70 36-105
K 03 Varasto 56,0 0,55 30,8 31 106-136
K 04 Varasto 9,0 0,5 4,5 4 137-140
K 05 Liike-

huoneisto  619,5 0,554 337,0 337 141-477
K 06 Varasto 77,5 0,5 38,75 39 478-516
I 11 Ravintola-

huoneisto 171,0 1,0 171,0 171 517-687



I 12 Liike-

huoneisto  382,5 1,0 382,5 382 688-1069
I 13 Yleiso WC:t 18,0 1,0 18,0 18 1070-1087
| 14 Monitoimitila 339,0 1,0 339,0 339 1088-1426
I 15 Liike-

huoneisto  109,0 1,0 109,0 109 1427-1535
| 16 Ravintola-

huoneisto  222,0 1,0 222,0 222 1536-1757
| 17 Liike-

huoneisto 30,5 1,0 30,5 31 1758-1788
1120 Liike-

huoneisto  162,0 1,0 162,0 162 1789-1950

Yhtidjarjestyksessa ravintola-, liike--odotus--tai varastohuoneistoksi tai monitoimitilaksi merkittyja
huoneistoja on niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja tai vuokralainen oikeutettu
kayttdmaan kaikkeen sellaiseen liike- ja elinkeinotoimintaan tai ammatin harjoittamiseen, mika ei

ole ristiriidassa kaupungin jarjestyksen, rakennusluvan tai tonttia koskevien

asemakaavamaaraysten-eikd-linja-autoasemakiinteistén-kanssa.

Yhtion valittdmaan hallintaan jaavat seuraavat huonetilat:

K Kellarivarasto 15,5 m2

K Tekniset ym. yleistilat 129,0 m2
K IV Konehuone 63,5 m2
K,LII Porrashuone ja kaytavatiloja 140,0 m2
Yhteensa 421,5 m2
Pinta-ala on yhteensa 2827,0 m2

5 § Toiminimenkirjoitus
Yhtion toiminimen Kirjoittavat toimitusjohtaja ja hallituksen puheenjohtaja yksin tai hallituksen

jasenet kaksi yhdessa taikka hallituksen siihen oikeuttamat henkilét kaksi yhdessa.



6 § Yhtidn osakepdaoma
Yhtién osakepddoma on neljakymmentakaksituhatta yhdeksansataa (42.900,00) euroa.
Osakkeiden lukumaara on tuhat yhdeksansataaviisikymmenta jaettuna

hdeksss N I (1.950) nimel | 22 0C .
osakkeeseen.

7 § Tilojen hallintamaaraykset
Yhtidn osakkaat ovat oikeutettuja hallitsemaan ja teiselle-henkilélle vuokraamaan huoneistoja
toiselle henkildlle, mutta ovat kuitenkin vastuussa vastikkeen ja muiden huoneistosta menevien

maksujen suorittamisesta yhtidlle.

Osakkeenomistaja on velvollinen pitamaan omalla kustannuksellaan hallitsemaansa huoneistoa ja

kayttamiansa tiloja hyvassa kunnossa

hic . laan,

Osakkeenomistajan on huolehdittava siitd, etteivat hanen rakennukseen tuomansa laitteet tai
niiden kiinnittdmiseksi ehka tehtavat rakenteet, korjaus- ja muutostyoét tuota haittaa muille

osakkeenomistajille eivatka vahingoita yhtion tai muiden osakkeenomistajien rakenteita tai laitteita.

Yhtién tulee kuitenkin korjauttaa kaikki rakenteesta johtuvat sisdpuoliset viat seka ne yhteiset,
yhtidn kustantamat [ampo-, sdhké-, vesi- ja viemarijohdot ja iimastointilaitteet seka nostopdydat,
jotka rakennuksessa olivat, kun se luovutettiin osakkeenomistajille, tai jotka yhtié mahdollisesti
myoéhemmin laittaa. Osakkeenomistaja on velvollinen pitdmaan kustannuksellaan kunnossa
sellaiset tdssa sanotut erikoislaitteet, jotka hanen kustannuksellaan on rakennettu.

Yleis6-WC -laitoshuoneiston n:o 13 laitteiden kunnossapidosta ja huollosta vastaa kuitenkin

osakkeenomistaja.

Kaikki ulkopuoliset korjaukset ovat yhtién asiana, samoin taleyhtidlle 4 §:n mukaan kuuluvien
tilojen kunnossapito, ellei tasta 7 §:sta pykélan-2-momentista muuta johdu.

Osakkeenomistajalla on oikeus tehda huoneistossaan muutoksia, mikali se voi tapahtua
aiheuttamatta haittaa toiselle osakkeenomistajalle ja vahingoittamatta rakennusta. Kaikkiin
muutostdihin on saatava hallituksen lupa. Mikali muutosty6hon tarvitaan viranomaisen lupa, on

yhtion hallituksen se hankittava osakkaan kustannuksella.



Mainoksia, ilmoituksia ja vastaavia seka yleisbautomaatteja voidaan kiinnittaa tai pystyttaa
rakennuksen julkisivuihin ja taloyhtion omiin tiloihin vain hallituksen luvalla ja sen maaraamin

ehdoin.

8 § Yhtidvastike ja tilojen haltuunotto
Yhtidkokous maaraa vuosittain osakkeenomistajien yhtidlle maksettavan vastikkeen suuruuden.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan maaraa hallitus.

Vastike jaetaan hoito- ja padomavastikkeeseen siten, etta kaikki muut kustannukset kuin ne, jotka

jaliempana on maaratty katettaviksi paaomavastikkeella, katetaan hoitovastikkeilla.

Hoito- ja paaomavastikkeen perusteena ovat 4 §:ssa mainitut osakeluvut. Padomavastikkeella
katetaan ne yhtion pitkavaikutteiset menot, jotka aiheutuvat kiinteistdn ja rakennuksen

hankinnasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta.

Osakkeenomistaja on oikeutettu maksamaan yhtiolle huoneistojen osakeluvun mukaan

laskettavan, paaomavastikkeeseen sisaltyvan osuutensa yhtion pitkaaikaisista lainoista.

Lainaosuuden suorituksen tulee tapahtua hallituksen maaradamana aikana ja hallitus voi maarata
myds kerralla vastaanotettavan lainaosuuden suorituseran suuruuden. Osakkeenomistajalta
vastaanotettu lainaosuussuoritus on yhtion viipymatta kaytettava yhtion lainojen lyhentamiseen sen

mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Jos eraantynytta vastiketta ei makseta tai jos osakkeenomistajan huoneistoa kaytetaan oleellisesti
vastoin yhtiojarjestyksesta ilmenevaa kayttétarkoitusta tai huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta
yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita haittaa, tai jos huoneistossa vietetaan
hairitsevaa elamaa taikka jos osakkeenomistaja muuten jattaa noudattamatta, mita jarjestyksen
sailyttamiseksi yhtion tiloissa on tarpeellista, eika ota ojentuakseen yhtion hallituksen antamasta
varoituksesta, voi yhtidkokous, ellei rikkomuksella ole vahainen merkitys, paattaa ettd huoneisto on

maaratyksi, enintdan kolmen vuoden ajaksi luovutettava yhtién hallintaan.

Otettaessa huoneisto yhtion hallintaan, on soveltuvin osin noudatettava voimassa olevan asunto-

osakeyhtiolain menettelysaannoksia.

9 § Arvonlisaverovastike
Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtién on hakeutunut

arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan arvonlisaverovastiketta.



Hakeutuminen edellyttda kunkin huoneiston osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden

omistajan suostumuksen.

Yhtidkokous maaraa arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena verovelvollisiksi

hakeutuneiden huoneistojen osakelukumaaraa seuraavasti:

1. Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtiélle arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta

aiheutuneet ylimaaraiset kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen laskentakustannukset.

2. Arvonlisaverovastiketta maarattaessa huomioidaan vahennyksena yhtion arvioiduista
arvonlisaverollisista ostoista niiden huoneistojen jyvitetyn pinta-alan mukainen osuus, joiden osalta
yhtidé on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi ja jonka osuuden yhtidé hakeutumisen jalkeen voi

vahentda omassa arvonlisaverotilityksessaan.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai alijddma otetaan

huomioon seuraavan vuoden arvonlisaverovastiketta maarattaessa.

4. Arvonlisaverovastikkeiden laskentaperusteena kaytetdan Hyoty osakkaalle -mallia.
Jos osakkeenomistajia, jotka ovat tdman pykalan mukaan velvollisia maksamaan
arvonlisaverovastiketta, on useita, lasketaan arvonlisaverovastike naiden kesken kayttaen

perusteena verovelvollisiksi hakeutuneiden huoneistojen osakelukumaaraa.

Arvonlisaverovastikkeen maksuajan ja tavan maaraa hallitus.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiaan vahennyksia, on palautuksen aiheuttaneen huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edella mainitun
kaltaista ylimaaraista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan palautettava vero ja muut
palautuksesta mahdolliset aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myds sellaisella huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla, jonka hallitseman huoneiston osalta

arvonlisaverovelvollisuus on jo lakannut.

10 § Hallitus
Yhtion hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta huolehtii hallitus, johon kuuluu

nelja (4) varsinaista jasenta.

Hallituksen jasenten toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen

paattyessa.



Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan-seuraavaan-varsinaisen

hia | R e,

Hallitus on paatodsvaltainen, kun saapuvilla on enemman kuin puolet hallituksen jasenista.
Asiat ratkaistaan enemmistopaatdksin. Jos aanet menevat tasan, ratkaisee puheenjohtajan aani.

Jos danet menevat puheenjohtajan vaalissa tasan, vaali ratkaistaan arvalla.

11 § Toimitusjohtaja
Yhtiolla on toimitusjohtaja, jonka valitsee hallitus. Toimitusjohtajan velvollisuutena on
yhtidkokouksen seka hallituksen paatdsten ja ohjeiden mukaan hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa.

Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa yhtion hallitus.

12 § Tilintarkastajat

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja yksi varatilintarkastaja. Mikali tilintarkastajaksi valitaan

tilintarkastusyhteiso, ei varatilintarkastajaa tarvitse valita.

Tilintarkastajan toimikausi on tilikausi ja hanen tehtavansa paattyy vaalia seuraavan varsinaisen

yhtiokokouksen paattyessa.

13 § Kokouskutsu
Kutsu yhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistaijille aikaisintaan kaksi kuukautta nelja
viikkea ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta taman yhtidlle ilmoittamalla posti- tai

sahkopostiosoitteella.

14 § Varsinainen yhtiokokous
Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen maarddmana paivana kesakuun

loppuun mennessa.

Kokouksessa on
esitettava
1. tilinpaatds;-jokakasittda tuloslaskelman;taseen ja toimintakertomus,

2. tilintarkastuskertomus,



3. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtidon rakennusten ja kiinteistdjen
kunnossapitoon yhtiokokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneiston kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytdsta
aiheutuviin kustannuksiin,

4. hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostoista

ja niiden tekoajankohdat,

paatettava

5. tuloslaskelmanja-taseen tilinpaatdksen vahvistamisesta,

6. toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai-tappio antaa aihetta,
7. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle,

8. hallituksen jasenten palkkioista ja matkakustannusten korvausperusteista,

9. tilintarkastajan palkkioista,

10. talousarviosta vahvistamisesta-kuluvalie-vuedelle-ja yhtibvastikkeesta,

valittava
11. hallituksen jasenet ja varajasenet,

12. tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja.

15 § Tilinpaatos
Yhtién tilikausi on kalenterivuosi. Tilinpaatds tesitteineenja-halituksen-toimintakertomus on

luovutettava tilintarkastajalle neljan kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. viimeistdan

kirjallisine-tilintarkastuskertomuksineen Tilintarkastajan on annettava tarkastuskertomuksensa

hallitukselle viimeistaan kaksi viikkoa ennen varsinaista yhtiokokousta.

16 § Lunastuslauseke
Jos osake siirtyy yhtion ulkopuoliselle uudelle omistajalle, on siirronsaajan viipymatta ilmoitettava

siita hallitukselle ja on osakkeenomistajilla oikeus lunastaa osake seuraavilla ehdoilla:

1. Lunastusoikeus ei koske perint6dn, testamenttiin, naimaoikeuteen, avio-oikeuteen ja

sulautumiseen perustuvia saantoja.

2. Jos useammat osakkaat haluavat kayttaa lunastusoikeuttaan, eivatka paase jakoperusteesta

yksimielisiksi, on arvan ratkaistava, kenelle osake on tuleva.



3. Lunastushinta on siirtdjan ja siirronsaajan sopima hinta, taikka jos saanto on vastikkeeton, tahi
luovutushintaa muusta syysta ei voida maaritella, kdypa hinta, jonka maaraa ellei siitd sovita

Keskuskauppakamarin asettama valimies.

4. Hallituksen tulee antaa tieto osakkeenomistajille osakkeiden siirtymisesta kahden viikon
kuluessa siita, kun hallitus on saanut tiedon osakkeen siirtymisesta. Tiedoksi antamisen tulee
tapahtua samoin kuin kokouskutsun antamisen. Tiedon tulee sisaltda lunastushinta ja paivamaara,

jolloin lunastusvaatimus on viimeistaan tehtava.

5. Osakkeenomistajien tulee esittda lunastusvaatimuksensa kirjallisesti yhtitlle kuukauden

kuluessa siita, kun hallitus on saanut tiedon osakkeen siirtymisesta.

6. Lunastushinta on suoritettava sellaisella maksuvalineelld, josta Suomessa toimiva pankki vastaa

kahden viikon kuluessa lunastusvaatimuksen tekemisesta lukien-tai-mainitussa-ajassa-talletettava

18 § Osakeyhtidlain ja asunto-osakeyhtidlain soveltaminen
Siitd osin kuin edella tdssa yhtidjarjestyksessa ei ole toisin maaratty, yhtidon sovelletaan

osakeyhtidlain maarayksia. Sen lisaksi tulevat yhtidéon osakeyhtidlakia taydentavasti sovellettaviksi



soveltuvin osin sellaiset asunto-osakeyhtidlain maaraykset, jotka eivat ole ristiriidassa

osakeyhtidlain pakottavien sddnndsten kanssa.




